PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNDO NOVO

Estado de Mato Grosso do Sul

DECRETO N° 4.485/2023

“REGULAMENTA PROCEDIMENTOS PARA
FISCALIZAGAO DE VALOR REAL DE NEGOCIOS
JURIDICOS IMOBILIARIOS NO MUNICIPIO DE
MUNDO NOVOMS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

Valdomiro Sobrinho Brischiliari, Prefeito Municipal de
Mundo Novo, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribuigdes legais,

Considerando que a avaliagdo dos iméveis deve atender aos
requisitos técnicos e apresentar transparéncia nas praticas administrativas,
fundamentando os processos de apuragdo e arbitramento dos impostos municipais
incidentes sobre os imoveis de competéncia territorial deste municipio.

DECRETA:

Art. 1° O procedimento para analise do valor real de negdcios
juridicos imobiliarios, no municipio de Mundo Novo/MS, devera ser feito da seguinte
forma:

| - O contribuinte devera apresentar declaragéo contendo as
informacdes dos adquirentes e transmitentes, informagdes descritivas do imdvel e o valor
do negécio juridico pactuado entre as partes e, quando for imével rural, sera necessario
apresentar a declaragdo mais recente do ITR. Os documentos apresentados pelo
contribuinte serdo juntados e protocolados no Setor de Protocolos do Municipio;

Il - Diante da presungcdo de fé puablica conferida aos
instrumentos publicos (art. 19, da CF e art. 111, lll, do Estatuto Servidores Publicos
Municipais) em caso de duvidas sobre o valor langado na escritura referente ao negécio
celebrado (art. 142, da Lei Complementar Municipal n® 027 de 2001), devera ser
expedido oficio a serventia imobilidria solicitando informagdes sobre o critério de
apuracao do valor declarado, a subsidiar, ou ndo, a quantificag&o do valor real do negécio
pelo municipio;

Il - A autoridade fiscal fara a analise se o valor do negécio
juridico declarado pelo contribuinte esta condizente ou ndo com os pregos praticados no

mercado imobiliario, mediante procedimento estimativo e setorial, regulamentado no art.
27, deste decreto;

IV - Identificado que o valor declarado esta de acordo com os
precos praticados no mercado imobiliario, prevalecera a presungdo da boa-fé do

contribuinte e a administragéo tributaria emitira a guia de recolhimento do ITBl em ate 15
dias;
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V - Caso haja suspeita de que o valor declarado pelo
contribuinte ndo esteja de acordo com os pregcos praticados de mercado e,
exclusivamente, se o valor ndo puder ser aferido no procedimento estimativo e setorial
pré-definido por este decreto, a autoridade fiscal remetera todos os documentos a
Comissao Municipal para Avaliagdo dos Iméveis para analise (CMAIUR). Antes, porém,
sera facultado ao contribuinte a corre¢do dos valores de acordo com o mercado
imobiliario local, mediante termo de aceite (Anexo |) deste decreto e corregdo da base
de calculo do imposto;

VI - Em néo sendo realizada a corregéo do valor do imével de
acordo com o mercado imobilidrio local, a Autoridade fiscal devera determinar a abertura
de procedimento administrativo de arbitramento para verificagéo do valor real do negdcio
juridico imobiliario, com a devida avaliagéo imobiliaria feita pela Comiss&o Municipal para
Avaliacdo dos Imdveis para analise (CMAIUR), para fins exclusivos do ITBI, no prazo de
até 15 dias Uteis ou podendo este ser computado em dobro, caso haja divergéncia entre
os dados do imével informado pelo contribuinte, Cadastro Imobiliario Municipal e
Certiddo de Registro do Imével (matricula), ou conforme a necessidade da Comiss&o.

VIl - Da anélise dos documentos do processo regular e de
posse da avaliagéo imobiliaria realizada pela Comisséo Municipal para Avaliacdo dos
Iméveis para andlise (CMAIUR), a autoridade fiscal emitira o termo de arbitramento
(Anexo |Il) da base de calculo do valor do imével, com fundamento na legislagao tributaria
municipal e neste decreto.

VIl - O contribuinte devera ser intimado pelo meio mais célere
possivel, desde que cientificado de forma inequivoca do ato administrativo pela
fiscalizagdo tributaria municipal, do termo de arbitramento para que, no prazo de até 15
dias (teis, reconhega os valores apresentados ou apresente sua impugnacgao
devidamente fundamentada.

IX - Os documentos minimos que deverdo ser apresentados
para instrugdo do procedimento de impugnacao do termo de arbitramento estarao
descritos no Anexo |l deste decreto.

X - As impugnacdes serdo analisadas pela fiscalizagao
tributaria municipal, podendo ser realizadas diligéncias para finalizagao da analise.

Xl - Sendo considerado improcedente ou indeferida a

impugnacéo ao arbitramento, ndo cabera mais recurso administrativo e prevalecera o
valor arbitrado pela autoridade fiscal, para fins de incidéncia do ITBL

Xl - Por valor de mercado local, para fins de apuragéo do
negécio juridico, entende-se aquele efetivamente praticado no ramo imobiliario, podendo
ser aferido e definido pela comissdo (CMAIUR), estabelecida em decreto especifico, com
base na coleta de dados de negécios juridicos realizados e devidamente registrados
junto ao departamento de tributagdo, bem como de avaliagoes judiciais, atos de
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transferéncia e outros meios idéneos de estimativa do valor, quando ocorrer discordancia

do valor indicado do decreto que regulamenta a estimativa de valor setorial e por
amostragem.

Xiil - Nao serdo aceitas impugnagdes que estiverem com
rasuras, intempestivas, que nao apresentarem provas contraditérias por meio de
documentos, sendo realizado o indeferimento de oficio nos casos de auséncia de
observancia dos requisitos legais.

XIV - A decisdo do arbitramento encerra a discuss&o
administrativa sobre o valor do negdcio juridico do imével e, caso o interessado nao
recolha o ITBI no prazo legal estipulado na guia, o procedimento sera arquivado sem
prejuizos a parte interessada, salvo nos casos de registro de alteracdo substancial na
estrutura e qualidade da construgdo do imével na matricula do respectivo imével em
questao.

Art. 2° O procedimento previsto no art. 1°, Ill € definido como
o procedimento administrativo de definicdo do valor de mercado imobiliario local,
estimativo e setorial, cabivel como etapa prévia a remessa do processo administrativo a
Comissdo Municipal para Avaliagdo dos Iméveis Urbanos & Rurais (CMAIUR).

§ 1° O procedimento sera cabivel como etapa autdonoma e
antecedente a remessa comissdo (CMAIUR).

§ 2° Em caso de discordancia do contribuinte o processo sera
encaminhado a comissado (CMAIUR).

§ 3° O célculo sera efetuado conforme formulario contido no
anexo (IV) observando os dados relativos ao preco médio tabelado e a metragem da
area em andlise obtidos por amostragem.

§ 4° Por amostragem adotou-se a pesquisa realizada no més
de maio de 2023, utilizando o método comparativo direto de dados de mercado,
apurando o valor minimo. Para pesquisa de valores foram consultadas imobiliarias,
periédicos, exame de documentos, levantamento de precos, diligéncias e informacoes
junto ao setor privado, consulta aos corretores imobiliarios locais, além do informado
pelos cartérios de registro de iméveis e servigo notarial.

§ 5° Os valores amostrais foram saneados utilizando os
Critérios Excludentes de Chauvenet. O tratamento estatistico adotado baseou-se na
Teoria Estatistica das Pequenas Amostras, em que o numero de observacgdes (n) era
inferior a 30. Os valores apurados referem-se ao valor minimo por metro gquadrado em
cada regiéo.
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§ 6° Em caso de imével com construcdes erigidas, o calculo

tera como parte integrante indispensavel e complementar os custos unitarios basicos de
construgéo.

Art. 3° Nos casos de incidéncia do ITBI nas transagdes onde
ocorrer alteracdo substancial na estrutura e qualidade da construgdo do imovel, os

contribuintes deverdo apresentar os seguintes documentos no ato do protocolo junto ao
Setor de Tributos do municipio:

L Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e
sucinta,;

. Documentos pessoais (RG/CPF) do comprador ou
adquirente (adjudicante/arrematante/cedente/cessionario ou dos conjuges, quando for o
caso);

lll. Instrumento particular ou publico de Compra e Venda,
Compromisso de Compra e Venda ou Cessé&o de Direitos (ex. contrato, escritura publica
ou outro documento escrito que esclareca o valor do negécio juridico);

IV. Carta de Adjudicagdo ou Arrematagdo constante do
Processo Judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter identificacéo das partes, identificagao
do imével, auto de adjudicagéo e avaliagéo do bem objeto da transmissao);

V. Contrato de Financiamento do imével firmado junto a
instituicdo financeira titular do crédito (inteiro teor, com mencao de eventuais parcelas);

VI. Em caso de partilha de bens com tornas ou reposicoes
em virtude de dissolugdo de sociedade conjugal ou divorcio (judicial ou extrajudicial),
instrumento de dissolucdo de sociedade conjugal, sentenga ou escritura publica de
divorcio com o respectivo rol de Partilha de Bens contendo a avaliagao (inteiro teor);

VIl. Em caso de partilha de bens com tornas ou reposicoes
em virtude de falecimento (sucessdo hereditaria/heranga), instrumento judicial ou
extrajudicial de partilha de bens (arrolamento/inventario) contendo a avaliagdo dos
imoveis,

VIIl. Certiddo atualizada da matricula imobiliaria expedida

pelo Cartério de Registro de Iméveis, com data de expedicdo nao superior a 30 (trinta)
dias;

IX. Procuragdo com poderes especificos para
representagdo, caso o requerimento nao seja protocolado pelo préprio contribuinte;

X. Quando se tratar de bens imoveis rurais, devera
acompanhar a ultima declaragdo de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou juridica,
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Declaragéo de ITR dos ultimos 03 (trés) exercicios fiscais e o numero de inscrigédo do
imovel rural no CAR,;

o Xl. Outros documentos necessarios para analise do
negécio juridico objeto da mutagdo imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e
oportunidade da administragéo.

Art. 4°. Nos casos de incorporagdo, cisdo, fusao ou
desincorporagéo de bem imével ao capital social de empresa, dever&o ser apresentados
os seguintes documentos:

. Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e
sucinta;

ii. Copia do contrato social da pessoa juridica adquirente
e todas as suas alteragdes, junto com a copia do cartdo do CNPJ junto a Receita Federal;

lll. Cdpiados documentos pessoais de todos os sécios da
empresa,

IV. Copias das matriculas atualizadas (n&o superior a 1
més) de todos os imobveis descritos como integralizados, incorporados, cindidos ou
transmitidos do capital social da empresa (caso houver alteracao);

V. Declaragdo de ITR dos ultimos 03 (trés) exercicios
fiscais, nos casos de imdveis rurais € nUmero de inscrigdo do imével rural no CAR;

VI. Outros documentos necessarios a analise da mutacao
imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administragéo.

Art. 5°. As avaliagbes serdo utilizadas nos procedimentos de
fiscalizagdo e langamento de tributos municipais ou quando previstos em convénios
especificos com a Unido, Estado, dentre outros.

§ 1° Sao fontes subsidiarias para fins de avaliagao:

I Levantamentos: conjunto de atividades de coleta,
selecdo e processamento de dados realizados segundo padrdes técnicos e cientificos

compativeis com a metodologia adotada pelo 6rgao ou profissional responsavel pelo
trabalho;

. Transagdes: negociagbes onerosas de bem no
mercado imobiliario, como, por exemplo, compra e venda ou permuta;

1. Ofertas: colocagdo de bens para venda ou outra
negociagédo onerosa no mercado imobiliario;
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IV. Opinides de valor do negdcio: informacdes de
especialistas, intervenientes, agentes financeiros, técnicos, tabelides, registradores,
autoridades publicas, corretores imobilidrios ou quaisquer pessoas que transacionem no
mercado imobiliario.

§ 2° As avaliagbes serdo tipificadas como Simplificada ou
Completa abrangendo os iméveis urbanos e rurais.

i Para as avaliagdes Simplificada Urbanas e Rurais sera
facultado a observancia das normativas instituidas pela NBR n° 14.653 de ABNT
(Associagao Brasileira de Normas Técnicas);

L. Para as avaliagdes Completa Urbanas e Rurais
poderao ser utilizadas as normativas instituidas na NBR n° 14.653 da ABNT (Associagao
Brasileira de Normas Técnicas).

§ 3° Sdo outras fontes para fins de avaliagédo de Imoveis
Urbanos:

I As Edificagdes serdo tipificadas e valoradas conforme
Padrio Construtivo estabelecido pelo Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia de Sao Paulo;

I Os valores das edificagdes terdo por base os custos
unitarios de construgao publicados pelo SINDUSCON/MS - Sindicato Intermunicipal da
IndGstria da Construgao do Estado de Mato Grosso do Sul;

. Os valores dos negécios juridicos serdo levantados por
pesquisa de mercado através de dados publicados, transacdes, ofertas, opinides de
valores e bases cadastrais;

IV. Excepcionalmente, poderdo ser utilizados opinides de
valores para valoragéo total do imovel;

V. O campo de arbitrio pode ser utilizado, com amplitude
de até 30% (trinta por cento) para mais e para menos, sobre o valor de mercado local
apurado pela Comiss@o Municipal para Avaliagao dos Iméveis para analise (CMAIUR),
para que seja suficiente para absorver as influéncias nao consideradas.

§ 4° Sao fontes informativas para fins de avaliagdo dos
negdcios relativos aos Imoveis Rurais

. Os valores de mercado serdo aferidos através de
levantamentos publicados no Anudrio da Agricultura Brasileira - Agrianual - informa
economics — FNP, ou por opinido de valores.
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o . Os valores poderao ser ajustados conforme o acesso
ao imével, com metodologia citada no Manual de Obtengé&o de Terras e Pericia Judicial
— 2° Revisdo — INCRA (Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria).

. M. Os iméveis avaliados nao serdo obrigatoriamente
vistoriados, desde que tenham suas caracteristicas e recursos naturais identificados e
quantificados através de sensoriamento remoto e geoprocessamento.

IV. Ultima declaragéo do ITR.

V. A Fazenda Publica Municipal podera exigir a
apresentagédo do comprovante de entrega do CAR (Cadastro Ambiental Rural), com seu
respectivo codigo de identificagéo.

VL. O campo de arbitrio pode ser utilizado, com ampilitude
de até 30% (trinta por cento), para mais e para menos, sobre o valor de mercado local
apurado pela Comiss&o Municipal para Avaliagéo dos Imoéveis para analise (CMAIUR),
para que seja suficiente para absorver as influéncias néo consideradas.

Art. 6° As intimagdes fiscais, despachos, diligéncias ou
quaisquer informagdes relativas ao andamento processual, que trata este decreto,
poderdo ser encaminhados pela autoridade fiscal ao requerente pelo meio mais célere,
desde que cientificado inequivocamente a parte interessada, mediante intimagao
pessoal, de forma digital ou outra ferramenta eletrénica, em especial pelo
celular/WhatsApp do requerente informado no momento protocolo do requerimento do
ITBI.

Art. 7° Eventuais omissdes, divergéncias ou casos
supervenientes de que trata a matéria deste decreto poderdo ser sanados pelo Diretor
do Departamento de Receita Municipal, juntamente com o Secretario Municipal de
Financas, responsavel pela pasta tributaria e Procuradoria Juridica.

Art. 8° Este Decreto entrara em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposigdes em contrario.

EDIFICIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNDO

NOVO, ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL,AOS CINCO DIAS DO MES DE JUNHO
DE DOIS MIL E VINTE E TRES.

T e PoW e ST

----- TR ESCHI
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO |
Termo de Aceite

L PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNDO NOVO .
DECLARACAO PARA

= z ESTADO DE MATO GROSSC DO SUL
b 4 oo .

= 1’ SECRETARIA DE FINANGAS LANGAMENTO 0
m DEPARTAMENTO DE RECEITA TRIBUTARIA MUNICIPAL L

TERMO DE ACEITE DE CORREGAQ DE
BASE DE CALCULO —ITBI

T SRR

BASE DE CALCULO CORRIGIDA

Lrum AT0 SN0 SUTE TR EM S

Pelc presente termo, estou ciente que os valores por mim apresentados com relagao
ao(s) imoével(eis) acima citados estdo em desacordo com oS valores praticados no
mercado imobiliario local, necessitando assim de corregao para fins de composigac de

base de calculo do ITBI.

Confirmo e declarc concordancia, com o ato de corregac da base de calculo do ITBI,
devendo ser aplicado o valor dedarado neste termo para fins de composigio de base de
calculo de ITBI e demais analises de incidéncia tributaria municipal.

E para que possa produzir seus juridicos e legais efeitos, firmo o presente instrumento
na presenca da Autoridade Fiscal deste municipio.

Mundo Novo/MS. / /

Assinatura

Obs: Anexar cépia dos documentos
pessoais do contribuinte @ documentos
de identificagdo do imovel, bem como
quaisquer outros documemos
necessarios a analise e fiscalizagdo
tributdria municipal.
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ANEXO Il
Descricdao dos documentos para a impugnacao do termo de arbitramento.

Documentos para a impugnacao:

1) Impugnagéo escrita, dirigida ao Secretario de Finangas, entregue no setor de
protocolos do 6rgdo fiscal tributario no prazo previsto, firmada em nome do
proprietario do imovel ou seu representante legal com todos os fatos e
fundamentos que entender que devem ser impugnados;

2) Cépia do RG e CPF do impugnante e procuragéo assinada, quando for o caso;

3) Para os iméveis urbanos o laudo de avaliagdo deve ser realizado por profissional
devidamente habilitado.

4) Para os imoveis rurais o laudo de avaliagéo deve ser elaborado por engenheiro
agrénomo ou florestal.

5) Os laudos de avaliagdo devem apresentar grau |l de fundamentag&o e precisao,
constante da NBR n° 14.653.
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ANEXO IlI
Termo de arbitramento

PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNDO NOVO
SECRETARIA DE FINANGCAS
DEPARTAMENTO DE RECEITA TRIBUTARIA MUNICIPAL

TERMO DE ARBITRAMENTO g 2oy T T
000/2023 000/2023
NOME/ RAZAD SOCLAL CIF/CNE)
ENDERECT I r—
COm P EMENTO A D CIOADE/ESTADS
E-MAIL D€ CONTATO 3 TELEFONE D€ CONTATOD
()
NOMES SOCIAL [EE T
ENDERECT e
COmp FMENTC BACBRD CIDADE/ ESTADD [F3
BIC INOVEL RATUSEZA DA TRANSACAD SRALCAD TRANSMITIDA
{)100% () OUTRA - %
ENDERECO g
[T GOADLA OTE BAIT LG TEANEN TS
/
- - - = -y -
WALDE DECARADO FELO ADQUIRENTE VALOK RECOMENDADD MELA AVALLACAD | DATA DM AVALL
RS RS 00/00/0000
METCDO DE AVALIACAD DO TERREND METODO DE AVALIACAD DA EDIFICACAS | CONCLUSAD: VALDR MEGID ESTIMADO E LIMITES,
VALOR MEDIO: RS
LIMITE INFERIOR: R$
LIMITE SUPERIOR: R$
VALCE: A SE& UTILIZAGD COMO BASE DE CALCULO DO ITH!
R$
FONCRD REGISTRO

RECEB!I DO DEPARTAMENTO DE RECEITA TRIBUTARIA MUNICIPAL O TERMO DE ARBITRAMENTO DE N® /2023

MUNDO NOVO/MS, / /
Assinatura do Adquirente/Representante legal

O PRAZO PARA O CONTRIBUINTE RECONHECER OU IMPUGNAR O VALOR DO IMOVEL CONTIDO NESTE

DOCUMENTO E DE 15 (QUINZE) DIAS.

Ao, Campo Grande, S0 - CE 70080000 - Fone: (87) 3474.1163
CNFI O3 M1 e83/0001 - 28 - www, MUnSoncreD. TS, o, 0
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ANEXO IV
Formulario para apuracéo de valor de mercado

3 PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNDO NOVO
< s SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE RECEITA TRIBUTARIA MUNICIPAL

ad

Legends
N° Processo N® Protocolo Utilizaghe Padede

Tipo

Avaliagdo do Imovel para ITBI
Reguereate _Cﬁ TCHIP

i

Endereco
Logradosro N Complemento

Bairro: Cidade: UF 1 4

CEP: Telefone: E-mail

Dados do Imovel . ‘
Cadastro [BIC) Matricala Qeadrallote Bairro : y '

Area do Terreno Regiio Yalor por m*  Falor de Mercad
RS
Area da Constragao tilizagiPadrid Tipo [Valor por m{alor de Mercad
R$ . R$
Tompn da
Canrtrucin Valor Apurado RS .
Lanmed
Regiio Utilizagio Tipo
1| Regido 1 0| Inexplorade 1] Rezidéncia Unifamiliar | R-1
2|Regido 2 1| Rezidencial 2| Rezidéncia Popular RPQ1
3|Reqile 3 2| ComercialtServicd 3| Prédio Popular PP-4
4|Regido 4 3| Industrial 4| Comercial Andaresz Livie] CAL-G
5| Feqife § Padrao 5| Rezidéncia Multifamiliar | B-8
6| Reqiio & 1 Preciria 6] Comercial Salaz ¢ Lojaz | CSL-8
2 Popular 7| Rezidencia Multifamiliar | R-16
3 Bom 8] Comercial $alaz ¢ Lojas | CSL-16
4 Finy 3| Projeto de Interesze Soc| PIS
5 Luxo 10} Galpio Industrial Gl
Servidor:
Cargo:
Mateicula:
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#&Diario Oficial

Mundo Novo - MS
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O MUNICIPIO DE MUNDO NOVO/MS
EXTRATO DO TERMO DE ENCERRAMENTO DO CONTRATO N° 088/2023
PROCESSO N°© 087/2023
INEXIGIBILIDADE N° 005/2023
PARTES: PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNDO NOVO - MS e a EMPRESA: CP45 SHOWS E
EVENTOS LTDA.
OBJETO: O objeto deste Termo € o encerramento do contrato supramencionado, que tinha
como objeto a contratacdo de show artistico da dupla sertaneja de renome nacional cezar
e paulinho, para atender as necessidades do Departamento de Cultura do Municipio de
Mundo Novo.
FUNDAMENTO LEGAL: O presente TERMO DE ENCERRAMENTO é celebrado, nesta data,
com fulcro no que se contém no subitem 06 linea, (B) DOCUMENTOS, previsto na
Resolucdo n° 88 de 03/10/2018 do TCE/MS, item 6. Execucdo Financeira dos Contratos e
Equivalentes e dos Termos de Credenciamentos.
Do Encerramento: Fica encerrado o CONTRATO N°® 88/2023, com vigéncia até a data de
04 de Junho de 2023, pelos motivaos justificados no Processo Administrativo n® 87/2023.
Data da assinatura: 25 de Maio de 2023,
Assinam: Sr. Valdomiro Sobrinho Brischiliari (Contratante) e o Sebastido Cezar Franco
(Contratada).

DECRETO N° 4.485/2023

“REGULAMENTA PROCEDIMENTOS PARA FISCALIZACAO
DE VALOR REAL DE NEGOCIOS JURIDICOS IMOBILIARIOS
NO MUNICIPIO DE MUNDO NOVO/MS, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

Valdomiro Sobrinho Brischiliari, Prefeito Municipal de Mundo Novo,
Estado de Mato Grosso do Sul, no uso das atribuigdes legais,

Considerando que a avaliagdo dos imoveis deve atender aos requisitos
técnicos e apresentar transparéncia nas praticas administrativas, fundamentando os processos de apuragéo e
arbitramento dos impostos municipais incidentes sobre os iméveis de competéncia territorial deste municipio.

DECRETA:

Art. 1° O procedimento para analise do valor real de negdcios juridicos
imobilidrios, no municipio de Mundo Novo/MS, devera ser feito da seguinte forma:

I - O contribuinte devera apresentar declaragio contendo as informagdes dos
adquirentes e transmitentes, informagdes descritivas do imovel e o valor do negdcio juridico pactuado entre as
partes e, quando for imével rural, sera necessario apresentar a declaragdo mais recente do ITR. Os documentos
apresentados pelo contribuinte serfo juntados e protocolados no Setor de Protocolos do Municipio;

Il - Diante da presuncéo de fé plblica conferida aos instrumentos publicos
(art. 19, da CF e art. 111, lll, do Estatuto Servidores Publicos Municipais) em caso de duvidas sobre o valor
lancado na escritura referente ao negacio celebrado (art. 142, da Lei Complementar Municipal n® 027 de 2001),
devera ser expedido oficio & serventia imobiliaria solicitando informagdes sabre o critério de apuragéo do valor
declarado, a subsidiar, ou ndo, a quantificagéo do valor real do negécio pelo municipio;

Il - A autoridade fiscal fara a analise se o valor do negocio |uridico declarado
pelo contribuinte estd condizente ou ndo com os pregos praticados no mercado imobiliario, mediante
procedimento estimativo e setorial, regulamentado no art. 2°, deste decreto;

IV - I|dentificado que o valor declarado esta de acordo com 0s pregos
praticados no mercado imobiliario, prevalecera a presungé@o da boa-fé do contribuinte e a administragao
tributéria emitira a guia de recolhimento do ITBI em até 15 dias;
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V - Caso haja suspeita de que o valor declarado pelo contribuinte ndo esteja
de acordo com os pregos praticados de mercado e, exclusivamente, se 0 valor ndo puder ser aferido no
procedimento estimativo e setorial pré-definido por este decreto, a autoridade fiscal remeterd todos os
documentos @ Comissdo Municipal para Avaliagio dos Imoveis para analise (CMAIUR). Antes, porém, sera
facultado ao contribuinte a correcic dos valores de acordo com o mercado imobiliario local, mediante termo de
aceite (Anexo |} deste decreto e corregéo da base de calculo do imposto;

VI - Em ndo sendo realizada a corregéo do valor do imével de acordo com o
mercado imobiliario local, a Autoridade fiscal devera determinar a abertura de procedimento administrativo de
arbitramento para verificagéo do valor real do negocio juridico imobiliario, com a devida avaliag&o imobiliaria feita
pela Comissdo Municipal para Avaliagao dos Imoveis para andlise (CMAIUR), para fins exclusivos do ITBI, no
prazo de até 15 dias Uteis ou podendo este ser computado em dobro, caso haja divergéncia entre os dados do
imével informado pelo contribuinte, Cadastro Imobiliario Municipal e Certiddo de Registro do Imével (matricula),
ou conforme a necessidade da Comissé&o.

VIl - Da andlise dos documentos do processo regular e de posse da
avaliagdo imobiliaria realizada pela Comisséo Municipal para Avaliagdo dos Iméveis para analise (CMAIUR), a
autoridade fiscal emitira o termo de arbitramento (Anexo Ill) da base de caélculo do valor do imével, com
fundamento na legislagdo tributaria municipal e neste decreto.

VIl - O contribuinte devera ser intimado pelo meio mais célere possivel,
desde que cientificado de forma inequivoca do ato administrativo pela fiscalizagao tributaria municipal, do termo
de arbitramento para que, no prazo de até 15 dias Uteis, reconhega os valores apresentados ou apresente sua
impugnagéo devidamente fundamentada.

IX - Os documentos minimos que deverdo ser apresentados para instrugéo
do procedimento de impugnagéo do termo de arbitramento estardo descritos no Anexo |l deste decreto.

X - As impugnagdes serdo analisadas pela fiscalizagéo tributaria municipal,
podendo ser realizadas diligéncias para finalizagao da andlise.

Xl - Sendo considerado improcedente ou indeferida a impugnagao ao
arbitramento, ndo cabera mais recurso administrativo e prevalecera o valor arbitrado pela autoridade fiscal, para
fins de incidéncia do ITBI.

Xil - Por valor de mercado local, para fins de apuragéo do negdcio juridico,
entende-se aquele efetivamente praticado no ramo imobiliario, podendo ser aferido e definido pela comissdo
(CMAIUR), estabelecida em decreto especifico, com base na coleta de dados de negdcios juridicos realizados e
devidamente registrados junto ao departamento de tributagdo, bem como de avaliagbes judiciais, atos de
transferéncia e outros meios idéneos de estimativa do valor, quando ocorrer discordancia de valor indicado do
decreto que regulamenta a estimativa de valor setorial e por amostragem.

Xl - Nao serio aceitas impugnagdes que estiverem com rasuras,
intempestivas, que nao apresentarem provas contraditérias por meio de documentos, sendo realizado o
indeferimento de oficio nos casos de auséncia de observéncia dos requisitos legais.

XIV - A decisdio do arbitramento encerra a discusséo administrativa sobre o
valor do negdcio juridico do imével e, caso o interessado néo recolha o ITBI no prazo legal estipulado na guia, o
procedimento sera arquivado sem prejuizos a parte interessada, salvo nos casos de registro de alteragéo
substancial na estrutura e qualidade da construgéo do imével na matricula do respectivo imével em questéo.

Art. 2° O procedimento previsto no art. 1°, lIl & definido como o procedimento
administrativo de definicao do valor de mercado imobiliario local, estimativo e setorial, cabivel como etapa prévia
3 remessa do processo administrativo @ Comissao Municipal para Avallagao dos Imoeveis Urbanos e Rurais
(CMAIUR).

§ 1° O procedimento sera cabivel como etapa autbnoma e antecedente a
remessa comissao (CMAIUR).
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§ 2° Em caso de discordancia do contribuinte o processc sera encaminhado

a comissdo (CMAIUR).

§ 3° O célculo sera efetuado conforme formulario contido no anexo (IV)

observando os dados relativos ao prego médio tabelado e a metragem da area em andlise obtidos por
amostragem.

§ 4° Por amostragem adotou-se a pesquisa realizada no més de maio de
2023, utilizando o método comparativo direto de dados de mercado, apurando o valor minimo. Para pesquisa de
valores foram consultadas imobiliarias, periddicos, exame de documentos, levantamento de precos, diligéncias e
informagdes junto ao setor privado, consulta aos corretores imobiliarios locais, além do informado pelos cartdrios
de registro de imoveis e servigo notarial.

§ 5° Os valores amostrais foram saneados utilizando os Critérios
Excludentes de Chauvenet. O tratamento estatistico adotado baseou-se na Tecria Estatistica das Pequenas
Amostras, em que o nimero de observagdes (n) era inferior a 30. Os valores apurados referem-se ao valor
minimo por metro quadrado em cada regido.

§ 6° Em caso de imovel com construgGes erigidas, o calculo tera como parte
integrante indispensavel e complementar os custos unitarios basicos de construgao.

Art. 3° Nos casos de incidéncia do ITBI nas transagbes onde ocorrer
alteragdo substancial na estrutura e qualidade da construgao do imével, os contribuintes deveréo apresentar os
seguintes documentos no ato do protocolo junto ao Setor de Tributos do municipio:

L. Requerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

Il Documentos pessoals (RG/CPF) do comprador ou adquirente
(adjudicante/arrematante/cedente/cessionario ou dos conjuges, quando for o caso);

. Instrumento  particular ou publico de Compra e Venda,
Compromisso de Compra e Venda ou Cesséo de Direitos (ex. contrato, escritura plblica ou outro documento
escrito que esclarega o valor do negéeio juridico);

V. Carta de Adjudicagdo ou Arrematagdo constante do Processo
Judicial (inteiro teor, ou seja, deve conter identificagdo das partes, identificagao do imovel, auto de adjudicacdo e
avaliacdo do bem objeto da transmisséo);

V. Contrato de Financiamento do imoével firmado junto a instituigdo
financeira titular do crédito (inteiro teor, com mengao de eventuais parcelas);

Vi Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢tes em virtude
de dissolugdo de sociedade conjugal ou divorcio (judicial ou extrajudicial), instrumento de dissolugdo de
sociedade conjugal, sentenga ou escritura publica de divorcio com o respectivo rol de Partilha de Bens contendo
a avaliacdo (inteiro teor);

VL. Em caso de partilha de bens com tornas ou reposi¢des em virtude
de falecimento (sucess@o hereditaria/heranga), instrumento judicial ou extrajudicial de partilha de bens
(arrolamento/inventario) contendo a avaliagéo dos imdveis;

VI Certidao atualizada da matricula imobiliaria expedida pelo Cartorio
de Registro de Imoveis, com data de expedigdo nao superior a 30 (trinta) dias;

) IX. Procuragéo com poderes especificos para representagéo, caso o
requerimento ndo seja protocolado pelo proprio contribuinte;

X. Quando se tratar de bens imoveis rurais, devera acompanhar a
Ultima declaragdo de Imposto de Renda Pessoa Fisica ou juridica, Declaragao de ITR dos ultimos 03 (trés)
exercicios fiscais e o nimero de inscrigo da imével rural no CAR;
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XL Outros documentos necessarios para andlise do negdcio juridico
objeto da mutagao imobiliaria, segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administrag&o.

Art. 4°. Nos casos de incorporagao, cisdo, fuséo ou desincorporagédo de bem
imével ao capital social de empresa, deverdo ser apresentados os seguintes documentos:

. Reqguerimento instruindo o pedido de forma legivel e sucinta;

1. Copia do contrato social da pessoa juridica adquirente e todas as
suas alterag@es, junto com a copia do cartdo do CNPJ junto & Receita Federal;

1. Copia dos documentos pessoais de todos os socios da empresa;

V. Copias das matriculas atualizadas (n8o superior & 1 més) de todos
os imdéveis descritos como integralizados, incorporados, cindidos ou transmitidos do capital social da empresa
(caso houver alteragdo);

V. Declaragdo de ITR dos Ultimos 03 (trés) exercicios fiscais, nos
casos de imdveis rurais e nimero de inscrigdo do imével rural no CAR;

VI. Qutros documentos necessarios a analise da mutagdo imobiliaria,
segundo critério de conveniéncia e oportunidade da administracao.

Art. 5°. As avaliagbes serdo utilizadas nos procedimentos de fiscalizagao e
langamento de tributos municipais ou quando previstos em convénios especificos com a Unido, Estado, dentre
outros.

§ 1° Sao fontes subsidiarias para fins de avaliagio:

l. Levantamentos: conjunto de atividades de coleta, selegdo e
processamento de dados realizados segundo padroes técnicos e cientificos compativeis com a metodologia
adotada pelo érgdo ou profissional responsavel pelo trabalho;

1. Transagdes: negociagbes onerosas de bem no mercado imobiliario,
como, por exemplo, compra e venda ou permuta;

Ml Ofertas: colocagdo de bens para venda ou outra negociagdo
onerosa no mercado imobiliario;

V. Opinides de valor do negocio: informagdes de especialistas,
intervenientes, agentes financeiros, técnicos, tabelides, registradores, autoridades publicas, corretores
imobiliarios ou quaisquer pessoas que transacionem no mercado imobiliario.

§ 2° As avaliagbes serdo tipificadas como Simplificada ou Completa
abrangendo os imoveis urbanos e rurais.

l. Para as avaliagbes Simplificada Urbanas e Rurais sera facultado a
observancia das normativas instituidas pela NBR n°® 14.653 de ABNT (Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas);

Il Para as avaliagbes Completa Urbanas e Rurais poderdo ser
utilizadas as normativas instituidas na NBR n® 14.653 da ABNT (Associacgao Brasileira de Normas Técnicas).

8§ 39 Sdo0 outras fontes para fins de avaliacdo de Imdveis Urbanos:

I; As Edificagdes serdo tipificadas e valoradas conforme Padrido
Construtivo estabelecido pelo Instituto Brasileiro de Avaliagtes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo;
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1l Os valores das edificagbes terfio por base os custos unitarios de
construgdo publicados pelo SINDUSCON/MS - Sindicato Intermunicipal da Industria da Construgdo do Estado de
Mato Grosso do Sul;

1l Os valores dos negdcios juridicos serdo levantados por pesquisa de
mercado através de dados publicados, transagdes, ofertas, opinides de valores e bases cadastrais;

V. Excepcionalmente, poderédo ser utilizados opinides de valores para
valoragéo total do imovel,

V. O campo de arbitrio pode ser utilizado, com amplitude de até 30%
(trinta por cento) para mais e para menos, sobre o valor de mercado local apurado pela Comissdo Municipal
para Avaliagdo dos Imoveis para andlise (CMAIUR), para que seja suficiente para absorver as influéncias nao
consideradas.

§ 4° Sdo fontes informalivas para fins de avaliagao dos negaécios relativos
aos Imdveis Rurais

l. Os valores de mercado serdo aferidos através de levantamentos
publicados no Anuério da Agricultura Brasileira - Agrianual - informa economics — FNP, ou por opinido de
valores.

I Os valcres poderdo ser ajustados conforme o acesso ao imovel,
com metodologia citada no Manual de Obtengéo de Terras e Pericia Judicial — 22 Revisao — INCRA (Instituto
Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria).

1. Os imoveis avaliados ndo serdo obrigatoriamente vistoriados, desde
que tenham suas caracteristicas e recursos naturais identificados e quantificados através de sensoriamento
remoto e geoprocessamento.

V. Ultima declaragéo do ITR.

V. A Fazenda Publica Municipal podera exigir a apresentagdo do
comprovante de entrega do CAR (Cadastro Ambiental Rural), com seu respectivo codigo de identificagdo.

VI. O campo de arbitrio pode ser utilizado, com amplitude de até 30%
(trinta por cento), para mais & para menos, sobre o valor de mercado local apurado pela Comissdo Municipal
para Avaliagdo dos Iméveis para analise (CMAIUR), para que seja suficiente para absorver as influéncias nao
consideradas.

Art. 6° As intimagbes fiscais, despachos, diligéncias au quaisquer
informagdes relativas ao andamento processual, que trata este decreto, poderdo ser encaminhados pela
autoridade fiscal ao requerente pelo meio mais célere, desde que cientificado inequivocamente a parte
interessada, mediante intimagio pessoal, de forma digital ou outra ferramenta eletrénica, em especial pelo
celular/WhatsApp do requerente informado no momento protocolo do requerimento do ITBI.

Art. 7° Eventuais omissdes, divergéncias ou casos supervenientes de que
trata a matéria deste decreto poderdo ser sanados pelo Diretor do Departamento de Receita Municipal,
juntamente com o Secretario Municipal de Finangas, responsavel pela pasta tributéria e Procuradoria Juridica.

Art. 8° Este Decreto entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposigdes em contrario.

EDIFICIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNDO NOVO, ESTADO DE
MATO GROSSO DO SUL, AOS CINCO DIAS DO MES DE JUNHO DE DOIS MIL E VINTE E TRES.

Valdomiro Sobrinho Brischiliari
PREFEITO MUNICIPAL



ANEXO |
Termo de Aceite

PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNDQ NOVO

ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL B&\‘Mﬁ;m
SECRETARIA DE FINANTAS ITBI

DEPARTAMENTO DE RECEITA TRIBUTARIA MUNICIPAL

Pelo presente termo, estou ciente gue os valores por mim apresentados com relagao
ao(s) imovel(eis) acima citados estdo em desacordo com os valores praticados no
‘mercado imoblliario local, necessitando assim de comegdo para fins de composicio de
base de calculo do ITBI. '

Confirmo e declare concordancia, com o ato de correcio da base de calculo do ITBI,
devendo ser aplicado o valor declarado neste termo para fins de composigio de base de
calculo de ITBI e demais andlises de incidéncia tnbutara municipal.

E para que possa produzir seus juridicos e legais efeitos, firmo o presente instrumento
na presenca da Autoriiade Fiscal deste municipio,

Mundo Novo/MS.__ / /

Assinatura

Obs: Anexar cbpia dos documenios
pessonis da contribuinte & documentos
de identificagio do imdwvel, bem como
quaisquer outros  documentos
necessirios & andlite o fiscalizagao
tributéria municipal.




ANEXO Il
Descrigdo dos documentos para a impugnagao do termo de arbitramento.

Documentos para a impugnacao:

1)

2)

3)

4)

5)

Impugnagéo escrita, dirigida ao Secretario de Finangas, entregue no setor de protocolos do érgéo fiscal
tributario no prazo previsto, firmada em nome do proprietario do imével ou seu representante legal com
todos os fatos e fundamentos que entender que devem ser impugnados;

Cépia do RG e CPF do impugnante e procuragdo assinada, quando for o caso;

Para os iméveis urbanos o laudo de avaliagdo deve ser realizado por profissional devidamente
habhilitado.

Para os imdveis rurais o laudo de avaliagao deve ser elaborado por engenheiro agrénomo ou florestal.

Os laudos de avaliagao devem apresentar grau Il de fundamentagdo e precisao, constante da NBR n®
14.653.




ANEXO Il
Termo de arbitramento

PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNDO NOVO
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTC DE RECEITA TRIBUTARIA MUNICIPAL

TERMO DE ARBITRAMENTO |(';'60':"’;2’5023 mwgggg

COMPLEMENTE B I CIDADEESTADD

EHAIL DE CONTATD J = TELEFGRE GE CONTATD
L]

NOMES RAZAG SOCIAL CPRICHIS

ENCERELD CH

G i PR TC AR CITADEESTADO I [=_2

{p 10l () OUTRA -%
£

RECEBI DO DEFARTAMENTO DE RECEITA TRIBUTARIA MUNICIPAL O TERMO DE ARBITRAMENTO DIE N& f2023

MUNMBO NOVO/ME, S F)
Assinatira do

Adguirents/Representante legal
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ANEXO IV

Formulario para apuragao de valor de mercado

PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNDO NOVO
SECRETARIA DE FINANCAS
DEPARTAMENTO DE RECEITA TRIBUTARIA MUNICIBAL

= i N® Processo N® Protocole |
Avaliacac do imovel para ITBI
Requerente CP "
Enderego
Logradoure | & I Complemento
Bairro: Cidade: UF
CEP: Telefome: "E-mail
Dados do Imovel
Cadastro (BIC) Matri cula |@uadrallote Bairro
Area do Terreno Regiio Yalor porm'  falor de Mercad
R -
Area da Constragio  JrilizaciPadrid Tipo [Yalor por mTalor de Mercad
R - | A% .
Tompn da
Cunrtrugam ViIWApm RS -
fanurl
Regiio Utilizagao Tipo
1| Regide 1 0] Inexplorade 1| Residencia Unifamiliar | R-1
2| Begido 2 1| Residencial 2| Residéncia Popular RPE1
3| Regido 3 2| Comercial!Servigd 3| Predio Popular PP-4
4| Regiieo 4 3] Industrial " 4| Comsrsial Andares Livee{ CAL-2
5| Regito 5 Padrio 5| Residéncia Multifamiliar [ R-8
6|Reqido 6 1 Pracaria 6| Comercial $alas ¢ Lojaz [CEL-8
2 Popular 7| Residénciz Multifamiliar | B-16
3 Bom §| Comercial $alaz ¢ Lojas | CSL-16
4 Fina 3| Projeto deinteresse Soc| PIE
5 Luxo 10| Galpdo Industrial Gl
Servidor:
Cargo:

Patri cula:

Legenda
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