
, PREFEITURA MUNICIPAL 
MUNDONOVO-MS 

"APROVA 0 LOTEAMENTO RESIDENCIAL 

DENOMINADO "PARQUE DAS ARARAS II" E DA 

PRO VIDENCIAS CORRELATAS". 

Humberto Carlos Ramos Amaducci, Prefeito Municipal do Mundo Novo. 

Estado de Mato Grosso do Sul. no uso de suas atribuiçoes legais, e em especial as consigriadas 

no artigo 30, inciso VIII, da Constituição Federal, combinado corn o artigo 11. incisos IXe X. da 

Lei Organica do Municipio, e 

Considerando que o parcelamento e o uso do solo urbano do Municipio 

estão disciplinados na Lei Municipal n° 167186, guardando estreita sintonia corn as disposiçoes 

da Lei Orgânica Municipal, da Constituiçao Federal e Lei Federal n° 6166179; 

Considerando que compete ao Municiplo promover, no quo couber, 
adequado ordenarnento territorial, mediante planejarnento e controle do uso do parcelarnento e 
da ocupaçäo do solo urbano, e born assim elaborar e executar a polltica do desenvolvimento 
urbano, corn o objetivo do ordenar a funçao social das areas habitadas do Municipio e garantir o 
bem-estar de sua populaçao; 

Considerando quo o Projeto do Loteamento Residencial "Parque das 
Araras II" foi analisado e aprovado pela Secretaria Municipal de Obras e Serviços Urbarios, a 
requerimento da ernpresa proprietária Primavera Empreendimentos Imobiliários Ltda-ME. e 
efetuado 0 recolhirnento da taxa do fiscalizaçao prevista no artigo 212, do Codigo Tributãrio 
Municipal; e 

Considerando, finalrnente, quo o parcelarnento do solo e o principal 
instrurnento de estruturaçao do espaço urbano, para adequá-lo a habitação hurnana e atender as 
necessidades e dernandas do mercado irnobiliário. 

DECRETA: 

Art. 1° Rca aprovado 0 Loteamento Residencial denorninado "Parque das 
Araras II", do propriedade da empresa Primavera Empreendimentos lmobiliários Ltda-ME, 
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 10.224.534/0001-55, corn fulcro na 
Lei Municipal n° 167186, constituido pela divisao do Lote I da Quadra 406, corn area total de 
77.607,63 metros quadrados, matriculado sob o n° 9.649 no CartOrio do Registro de lmóveis 
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desta Cornarca, localizado no perimetro urbano deste Municipio, dentro dos seguintes limites e 
confrontaçoes: 

- Norte: Fraçao 2-Remanescente do Lote Rural 1/5.1, Lote Rural 5-A - 

Fração Remanescente, Lote Rural 5A-2 - Fraçao Remanescente. e Lote Rural 5A-3, todos da 
Gleba 1; 

II - Sul: Corrego Mamangava, Lote 1 da Quadra 342-F. Quadra 342-G e 
Travessa Gaivota; 

III - Leste: Lote Rural 115A-3. da Gleba 1: 
IV - Oeste: Lote 1 da Quadra 342-F! Quadra 342-G. Travessa Gaivota. 

Quadra 342-A e Distrito Industrial Municipal Ill. 

§ 1 1  Os memoriais descritivos e projetos do loteamento a que se refere este 
artigo, elaborados na forma da legislaçao municipal pertinente em vigor, são partes integrantes 
deste Decreto. devendo compor Os arquivos da Secretaria Municipal de Obras e Serviços 
Urbanos, na qual permanecerão sob a guarda e responsabilidade do respectivo titular. 

§ 20  No prazo de cento e oitenta dias, contados da data de publicaçao deste 
Decreto, fica a proprietária obrigada a registrar o referido loteamento no CartOrio de Registro de 
ImOveis desta comarca, sob pena de caducidade, nos termos da legislaçao federal e municipal 
aplicável. 

§ 30 ApOs o registro do loteamento na forma do parágrafo anterior, deverã 0 
proprietãrio apresentar a Secretaria Municipal de Obras e Serviços Urbanos cOpia autenticada 
da respectiva Certidao expedida pelo CartOrio de Registro de ImOveis, sem o que não serão 
expedidos Os Alvarãs para execuçao das obras de Infra-estrutura urbana e demais edificaçOes. 

§ 40 Q loteamento de que trata este artigo encontra-se inserido na area 
urbana do Municipio, criada pela Lei Municipal n° 015/77 e ampliada pelas Lois Municipais no 
086182! 78912010, 83712012 e 92712013, competindo a Secretaria Municipal de Finanças. atraves 
do Departamento de Tributaçao, providenciar o lançamento das posturas municipais competentes 
a contar do exercicio de 2016, observada fielmente a legislação municipal em vigor. 

Art. 20  Em observância a legislaçao federal e municipal vigentes obriga-se 0 

proprietário a executar no loteamento aprovado por este Decreto, no prazo máximo do um ano. 
contado da data do seu registro no cartOrio a que se refere o paragrafo segundo deste artigo. as 
seguintes obras de infra-estrutura basicas: 

- vias de circulação; 
II - demarcaçäo dos lotes, quadras e logradouros, corn piquetes 

pintados corn os nOmeros dos lotes; 
Ill - redo do energia elétrica; 
IV - redo do abastecimento de âgua potável; 
V - dronagem superficial; 
VI - arborizaçao; 
VII - iluminação pUblica; 
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VIII - pavimentação. 

§ 1° Para efeitos deste artigo, as obras de infra-estrutura bãsicas serão 
executadas mediante as condiçOes constantes do Termo de Compromisso a ser firrnado entre o 
Municipio e a proprietãrio do lotearnento, na forma da minuta que constitui o Anexo Unico deste 
Decreto, que dele e parte integrante e indissociável, o qua] permanecerá arquivado na Secretaria 
Municipal de Obras e Serviços Urbanos, sob a guarda e responsabilidade do respectivo titular, 

§ 21  Em carater excepcional, a exciusivo criterio da Administraçao Municipal, 
poderã ser prorrogado o prazo estabelecido no caput deste artigo. observado o limite previsto no 
inciso V. do artigo 18 da Lei Federal n° 6.766179. 

Art. 30  Antes do início das obras previstas no artigo anterior deverá o 
proprietãrio do loteamento obter, complernentarmente, junta aos ôrgãos federais e estaduais 
competentes, as eventuais autorizaçOes ou Iicenças que se fizerem necessárias a sua execuçao. 

Art. 40  0 Iotearnento aprovado na forma do artigo 1 0  deste Decreto e 
composto de 196 (cento e noventa e seis) lotes, concentrados nas Quadras 411 a 421, corn os 
seguintes indices de aproveitarnento de area urbanizada: 

I - area habitacional: 60.022,21 m 2. correspondente a 77,34 %; 
II - area de circulaçao: 17.585,42 m 2 , correspondente a 22,66 %. 

Art. 5° Passarn a integrar a patrirnOnio pUblico municipal, desde a data de 
registro do loteamento no cartôrio competente, alem da area de que trata a inciso II deste artigo, 
as vias e praças, as espaços livres e as areas destinadas a edifIcios pUblicos e outros 
equiparnentos urbanos, constantes do respectivo projeto e memorial descritivo, por força do artigo 
41 e 44 da Lei Municipal n° 167/86, combinados corn o artigo 22 da Lei Federal n° 6.766/79. 

Art. 60  Os espaços livres de usa cornum, as vias e praças, as areas 
destinadas a edificios publicos e outros equiparnentos urbanos, constantes do projeto e do 
memorial descritivo do lotearnento. näo poderao ter sua destinaçao alterada a contar da data de 
publicaçào deste Decreto, exceto quando acorrer caducidade da licença ou desistencia do 
loteador, hipOtese na qual deverao ser observadas as disposiçOes do artigo 23 da Lei Federal n° 
6.766179. 

Art. 70  0 loteamento aprovado por este Decreto é de caráter 
exciusivarnente residencial, devendo a ocupaçao e uso dos seus lotes observarem as disposiçOes 
da legislaçao municipal vigente, em especial a que se refere ao parcelarnento e uso do solo 
urbano e ao cOdigo de posturas municipal. 

Art. 80  Aplica-se ao presente Decreto, no que couber e se fizer necessário, 
as disposiçOes da Lei Municipal n° 167/86 e da Lei Federal n° 6.766/79, corn suas alteraçOes 
posteriores. 
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Art. 9 0  Este Decreto entrará em vigor na data do sua publicaçao, revogadas 
as disposiçOes em contràrio. 

EDIFICIO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE MUNDO NOVa, ESTADO DE 
MATO GROSSO DO SUL, AOS TRES DJAS DO MES DE JULI-lO DO ANO DE DOIS MIL E 
QUINZE. 

Hurnberto Carlos RfdiAmaduccr7'  
PREFEITO MUNICIPAL 

Ay. Campo Gronde, 200 - CEP 7VWTrI(7{S4747FT44 
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ANEXO UNICO DECRETO No 3.614 /2015 

TERMO DE COMPROMISSO 

Quo entre si fazern, de urn lado, o Municipio do Mundo Novo-MS, pessoa 
juridica de direito pOblico interno, inscrito no CNPJ/MF sob o no 03.741.683/0001-26, corn sede 
administrativa na Avenida Campo Grande, 200, Contra, doravante denorninado PRIMEIRO 
COMPROMITENTE, representado por seu Prefeito Municipal, Sr. Humberto Carlos Ramos 
Amaducci, brasileiro. casado, bancário, portador da cedula de identidade sob o RG no 486508. 
SSPIMS, inscrito no CPF sob o no 368.587.141-20, residente e domiciliado nesta cidade do 
Mundo Novo-MS, e de outro lado. a empresa Primavera Empreendimentos lmobiliarios Ltda-
ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob no 10.224.534/0001-55, corn 
sede na Avenida Brasil, 1022, Centro, nesta cidade, representada par seu sácio administrador 
Alberto Francisco Canali. brasileiro, solteiro, produtor rural, residente e dorniciliado nesta cidade 
de Mundo - MS, portador da Cedula de Identidade sob a RG no 51 6.047, SSP/MS, e inscrita no 
CPF sob o no 210.369.859-20,, denominado doravante SEGUNDA COMPROMITENTE, regido 
pelas clãusulas e condiçOes adiante estipuladas: 

CLAUSULA PRIMEIRA - A SEGUNDA COMPROMITENTE, proprietAria do 
Lotearnento "Residencial Parque das Araras II", canstituido pela divisäo do Lote I da Quadra 
406, corn area total do 77.607,63 metros quadrados, localizado no perimetro urbano do 
Municipio, aprovado pelo Decreto no 3.614/2015, em observância as disposiçOes da Lei 
Municipal no 167/86 e da Lei Federal no 6.766/79, assurriem a compromissa do executar no 
referido loteamento, as seguintes obras de infra-estrutura básicas: 

- vias do circulacão; 
II - demarcacao dos lotes, quadras e logradouros corn piquetes 

pintados corn os nUmeros dos totes; 
III - redo do energia eletrica; 
IV - redo do abastecirnento de água potável; 
V - dronagern superficial; 
VI - arborização; 
VII - ilurninacão pCiblica; 
VIII - pavirnentação. 
§ 10 - As despesas decorrentes das obrigaçOes assumidas nos terrnos desta 

Cláusula seräo custeadas exclusivarnente pela SEGUNDA COMPROMITENTE, sem quaisquer 
Onus para o MunicIpio, ficando vedada a transferencia dos respectivos custos para as 
cornpromissãrios compradores e adquirentes do imôveis do referido loteamento. 

§ 20  - As obras do infra-estrutura básicas do quo trata esta Clausula seräo 
executadas, obrigatariarnente, no prazo rnãxirno de um ano, contado da data do registra do 

S 
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loteamento no Cartório de Registro de lmôveis desta comarca, nos termos do Cronograma 
Fisico-Financeiro apresentado pela SEGUNDA COMPROMITENTE, o qual passa a fazer parte 
integrante e indissociãvel deste Termo, independente de transcriçao. 

§ 30 - Em carãter excepcional, a exciusivo critério do PRIMEIRO 
COMPROMITENTE, poderã ser prorrogado o prazo estabelecido no parãgrafo anterior, 
observado o limite previsto no inciso V. do artigo 18 da Lei Federal n° 6.766/79. 

§ 40 - Durante a execuçao das obras referidas nesta Clausula, a SEGUNDA 
COMPROMITENTE deverá facilitar a supervisäo e fiscalizaçao sistemática do PRIMEIRO 
COMPROMITENTE, atraves do orgäo municipal competente, não constituindo a ausencia dessas 
providéncias motivo suficiente para sua paralisaçao. 

CLAUSULA SEGUNDA - Para garantia de execução das obras de infra-
estrutura bãsicas de que trata este Termo, fica caucionado ao Municipio os Lotes9, 10, 23 e 24 
da Quadra 418, do loteamento aprovado pelo Decreto no 3.614/2015, nos termos do artigo 35 da 
Lei Municipal n° 167186. 

§ 10 - A cauçao prevista nesta Clausula será registrada juntamente corn o 
loteamento, constituindo condiçao essencial a validade deste Termo do Compromisso, ficando 
vedada a comercializaçao dos bIos caucionados antes de sua expressa Iiberação pebo 
PRIMEIRO COMPROMITENTE. 

§ 20  - Nao sendo executadas as obras de infra-estrutura básicas no prazo 
estabelecido no paragrafo SEGUNDO da cláusula anterior, fica o PRIMEIRO COMPROMITENTE 
desde jã autorizado a adjudicar os lotes caucionados e come rcializã-los para cobrir os custos de 
sua execuçäo, total ou parcial, devendo o saldo remanescente, se hauver, ser ressarcido a 
SEGUNDA COMPROMITENTE, a qual devera efetuar a pagamento de eventual diferença 
quando insuficiente o valor da cornercializaçao dos imOveis adjudicados. 

§ 30  - Em sendo necessário a adjudicaçao dos lotes caucionados na forma 
de que trata o parégrafo anterior, o PRIMEIRO COMPROMITENTE deverá executar as obras 
garantidas pela cauçao, podendo, ao invés de reverter para a seu patrimOnio os bates 
caucionados, cobrar da SEGUNDA COMPROMITENTE a valor de sua execuçào, atualizado 
monetariamente pela variação do IGPM - indice Gera] de Preço do Mercado. 

CLAUSULA TERCEIRA - Executadas as obras de infra-estrutura básicas 
pela SEGUNDA COMPROMITENTE, a PRIMEIRO COMPROMITENTE, apôs vistoria prévia no 
loteamento pelo Orgao competente, deverá emitir a respectivo Termo de Verificaçâo do 
Conclusäo das Obras a que se referem as artigos 33 e 34 da Lei Municipal n° 167186, e liberar 
da caução todos as lotes de que trata a Cláusula anterior, mediante cornunicaçào ao Cartorio de 
Registro de lrnOveis dando par cumprida as obrigaçOes assumidas pelo presente Termo. 

CLAUSULA QUARTA - Para efeito do disposto na Cláusula Segunda e 
respectivas paragrafos deste Termo, as valores das obras de infra-estrutura bâsicas, 
independente dos custos consignados no Cronograma Fisico-Financeiro supra mencionado. 
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serâo orçadas detaihadamente por profissionais técnicos competentes, indicados de modo 
paritãrio pelas partes ora compromitentes. 

CLAUSULA QUINTA - Para dirimir quaisquer d(jvidas oriundas deste 
instrumento, flea eleito o foro da comarca de Mundo Novo - MS, corn expressa renUncia de 
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a se-b. 

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes compromitentes 
assinam o presente Termo em duas (02) vias, de igual teor e valia, na presença das testemunhas 
abaixo nomeadas, obrigando-se a cumpri-lo flebmerite. 

Mumo - MS.03dejuihode2015  

Carfos  
PREFEITO MUNICIPAL 

PRIMEIRO COMPROMITENTE 

Alberto Francisco Canali 
sOcio ADMINISTRADOR 

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA-ME 

SEGUNDA COMPROMITENTE 

NaiK)lVALO Ft5/t' 

CPF: 4 14G.O% hi 

NOME: 	 2 

CPF: —4cc; s5 9v/ -cx) 
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