
PREFEITURA MUNICIPAL 
MUNDO NOVO - MS 

"HOMOLOGA 	LAUDO DE 
AvALIAçA0 QUE ESPECIFICA E 
DA OUTRAS PROVIDENCIAS", 

Humberto Carlos Ramos Amaducci, Prefeito Municipal 
de Mundo Novo, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas 
atribuiçOes legais, 

DECRETA: 

Art. 1 1  - Fica homologado o Laudo de Avaliação do imôvel urbano 
municipal especificado no Decreto n° 3.470/2014, proferidos pela 
Comissäo Especial de Avaliação constitulda na forma do seu artigo 10 .  

Art. 2 0  - Este decreto entrará em vigor na data de sua publicaçao, 
revogadas as disposiçOes em contrario. 

EDIFFCIO DA FREFEITURA MUNICIPAL DE MUNDO 
NOVO. ESTADO DO MATO GROSSO DO SUL, AOS CINCO DIAS DO 
MES DE MAIO DE DOLS MIL E QUATORZE. 

±1-
HUMBERTO CARLOS RAMOS AMADUCCI 

Prefeito Municipal 
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LAUDO BE AvALIAçA0 

A coinissao especial do ava1iaç10 composts pelos 
seMdores FRANCISCO AIRTON, Secretário Municipal do Obras 
o Serviços Urbanos, NELSON TATSUNO, Engenheiro Civil, 
LUIS CEZAR CERVANTES, Tdcnico de Equiparnento e JULIO 
DAULT CONCEIAO VINUTO, Atendento Comunitário; sob a 
coordenaçào do primeiro tendo procedido aos ostudos e diligncias 
quo so fizeram necessarios vein apresentar a Vossa Exceléncia as 
conclusôes a quc chegamos consubstanciados no seguinte laudo. 

01— coNsIDERAçOEs PRELIMINARILS 
1.1 - Objeto 

Conforme o Decreto Municipal n° 3.470/2.014 de 16 de Abril 
de 2.014, constitul o objetivo do presente trabalho a proceder a avaliaçAo 
do imóvel urbano constituldo pelo lote 13 da quadra 97 no Bairro Centro 
no MunicIpio de Mundo Novo do Estado de Mato Grosso do Sul. 

1.2 - Objetivo 
0 objetivo do presente trabaiho é fomecer subsIdlo a quer 

possa interessar, elaborando o presente laudo, procurando eselarecer as 
questôes relativas aos aspectos técnicos. 

1.3— Dos trabaihos 
Os trabaihos para a elaboraçao do presente laudo implicaram 

nos seguintes procedimentos técnicos: 
- coleta de inforrnaçOes e pesquisa; 
- visita in-loco no local; 
- análise tëcnica da situaçAo. 

j  Liy 



02- DESCR!cAo DO IMOVEL 
2.1 - Terreno 

Quadra: 97 
Lote: 13 
DimensAo: 60,00 in x 47,50 in 
Area: 2.850,00 m2 
Endereço: Avenida Castelo Branco, 220 
Logradouro principal: Avenida Castelo Branco 
Logradouro secundário: Avenida Juscelino Kubitschek 
Situaçao: Esquina 
Formato do terreno: retangular 
Topografia: terreno piano 
Tipo de solo: argilo-arenoso consistente 
Textura: solo seco 
Bairro: Centro 

2.2 - Edificaçao 
Area: 1.221,93 m2 
Formato: Irregular 
Pavimento: tërreo 
Elevaçao: De alvenaria 
Estrutura: De concreto 
Cobertura: Fibro cimento 
Piso: Cerâmica 
Revesthnento: Pintura 
Instalaçao elétrica: embutida 
Forro: Laje/PVC 

Observacao: A edificaçao necessita de reforma e adequaçao 
conforme a legislaçao da ANVTSA, obedecendo as normas técnicas em 
vigor. 

2.3 - Infra-estnitura 
Seguem-se os aspectos relativos a infra-estrutura urbana em 

tomo e ao uso e ocupaçäo do solo, sendo que: 
Pavimentaçao: asfaltica 
Tráfego direcionado: em ambos os sentidos 
NUmero de pista: duas pistas 



Passeios laterais: corn calçada 
Densidade da arborizaçao: born 
Rede de: agua(SANESUL), energia elétrica (ENERSUL); 

telefonia fixa(OI) e telefonia rnóvel(TIM, 01, CLARO, VIVO); 
Serviços de: Correio(ECT); coleta de lixo 	e limpeza 

póblica(PREFEITIJRA MUNICIPAL); 

3— NIVEL DE RIGOR E METODOLOGIA 
Será o nIvcl de precisáo normal, empregando metodologia de 

quantificacäo de custo de rnercado, face a qualidade e confiabilidade dos 
elernentos pesquisados. 

4— DOS EXAMES 
Após exarnes, verificarnos que o referido irnovel está 

localizado em ponto estratégico e tern como finalidade de locaçAo do 
imovel corn objetivo da irnplantacäo da FUNDAAO FIOSPITALAR DE 
MUNDO NOVO é assim contribuindo corn o desenvolvirnento 
econômico e social do municIpio. 

1 05— CALCULO DO VALOR DO IMOVEL 
Coletamos informaçOes de imóveis em oferta ou 

transacionado na região próxima e como os elernentos pesquisados 
apresentam caracterIsticas heterogéneas, utilizarrnos fatores visando 
hornogeneizá-Ios, sendo que: 

0 valor do terreno por metro quadrado é de R$ 
695,50(seiscentos noventa cinco reals e cinquenta centavos). 

5 Valor = Terreno x Valor/m2 
• Valor = 2.850,00 x 695,50 
3 VaIorR$ 1.982.175,00 

0 valor edificaçao por metro quadrado é de R$ 
848,39(oitocentos quarenta oito reais e trinta nove centavos). 

+ Valor = EdificaçAo x Valor/m2 
3 Valor = 1.221,93 x848,39 
3 VaIorR$ 1.036.673,19 

CUB - Custo Unitário Básico por metro quadrado R$ 1.211 
(março/2014) scm desoneração. 



Observaçäo: Levarnos em consta a idade aparente e o estado 
de conservaçAo do edificaçao e assim corn a depreciaçAo do valor imóvel. 

06- CONCLUSAO 
Diantc do exposto nos itens anterior e após analisarmos dados 

e fatos que interferern ou possam vir interferir corn o assunto objeto deste 
laudo, concluIrnos que o valor serão de: 

- do Terreno é de R$ 1.982. 1 OO,00(um milhào novecentos 
oitenta dois mil e cern reais). 

- da EdificaçAo é de 8$ I .036.600,00(um milhâo trinta seis 
mil e seiscentos reais). 

- o Total é de R$ 3.018.700,00(trés milhao dezoito mil e 
setecentos reais). 

07— FOTOS 
Anexo de 08(oitos) fotos, que constituern detalhes registrados 

no local, trata-se de ilustraçào corn o intuito de meihor visualizar os 
pontos que julgamos importantes. 

pm 

 

FUlU ui - til!KAL - ronte uoogie 

-- 



FOTO 02— ELEVAçA0 PRINCIPAL - Av. Castelo Branco 

FOTO 03— VISTA GERAL (Av. Castelo Branco) 



FOTO 04— VISTA GERAL (Av. Juscelino Kubitschek) 

FOTO 05 - VISTA GERAL (Esquina Av. J di 
Kubitsehek/Av. Castelo Branco) 



 

FOTO 06— VISTA(Fundo da edificacao) 

FOTO 07— VISTA INTERNA (Circulacao) 
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FOTO 08— VISTA INTERNA (Leito hospitalar) 

08— ENCERRAMENTO 
Colocamos ao inteiro dispor para os esciarecimentos que, 

porventura, se fizeram necessarios. 
0 presente laudo consta corn 08(oito) páginas, digitadas, 

rubricadas, sendo a ültima datada e assinada. 

Mundo Novo/MS, 22 de Abril de 
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