
PREFEITURA MUNICIPAL 
MUNDONOVO-MS 

LAUDO DE AVALIAcAO 

A comiss&I especial de avaliaçâo composta pelos 
servidores FRANCISCO AIRTON, Secretärio Municipal de Obras 
e Serviços Urhanos, NELSON TATSUNO, Engenheiro Civil, 
LUIS CF.ZAR CERVANTES, 'fécnico de Equipamento e JULIO 
DALJLT CONCF.IcAO VINUTO, Atcndentc Coniunitário; sob a 
coordenaciio do primeiro tendo procedido aos estudos c diligéncias 
quc se 117.eram necessérios vem apresentar a Vossa F.xcelencia as 
conclusoes a que chegamos consubstanciados no seguinte laudo. 

01— CONSHWRAçOES PRELIMINARES 
1.1 - Objeto 

Conforme o Decreto Municipal no 3.398/2.013 de 09 de Setembro 
de 2.013, constitui o objetivo do presente trabatho a proceder a avaliação do 
imóvel urbano constituIdo pelo lote urbano n°  01 da quadra no 182 corn area 
liquida de 14.688,00 m2, situada no Bairro Berneck no Municipio de Mundo 
Novo do Estado de Mato Grosso do Sul. 

1.2— Objetivo 
0 objetivo do presente trabaiho e fornecer subsIdio a quer possa 

interessar, elaborando o presente laudo, procurando esciarecer as questöes 
relativas aos aspectos técnicos. 

13—Dos trabalbos 
Os trabaihos para a elaboraçao do presente laudo implicaram nos 

seguintes proccdimentos técnicos: 
- coleta de inforrnaçoes e pesquisa; 
- visita in-loco no local; 
- anãlise técnica da situaçâo. 

C - o€scwçAo oo iMOVEL 
21 - Terreno 

0 irnóVel em questão trata-se do Jote no 01 d 
Bairro Berneck, sendo que: 

Area: 14.688,00 m2 



Logradouro principal: Av.Adjalmo Saldanha 
Situação: perImetro da quadra 
Topografla: Travessa Jardim(declive acentuado), Rua Benjamim 

Constant(declive inclinado), Avenida Adjalmo Saldanha,( declive inclinado) e 
a Travessa XV de Novembro(declive bastante acerituado). 

Tipo de solo: argilo-arenoso consistente 
Textura: solo seco 
Forrnato do terreno: retangular 
Bairro: Berneck 

2.2— Infra-estnitura 
Seguem-se os aspectos relativos a infra-estrutura urbana em torno 

do lote e ao uso e ocupaçAo do solo, sendo que: 
Pavimentação: asfáltica lado direito (Rua Benjamim Constant e 

Avenida Adjalmo Saldanha, lado esquerdo solo natural. 
Trãfego direcionado: em ambos os sentidos 

Nümcro de pista: quatro pista 
Passcios laterais: sem calçada 
Densidade da arborização: regular 
Rede de: água(SANESUL), energia eldtrica (ENERSUL); 

telefonia fixa(01) c telefonia móvel(TIM, 01, CLARO, VIVO); 
Serviços de: Correio(ECT); coleta de lixo 	e Jimpeza 

pübJica(PREFEITURA MUNICIPAL); 

03— NIVEL DE RIGOR E MET000LOGIA 
Seth o nIvel de precisão normal, empregando metodologia direta 

comparativa de dados de mercado, face a qualidade e confiabilidade dos 
elementos pesquisados. 

04—DOS EXAME 
Em visita in loco no dia 09 de Setembro de 2.013 as 14;10 horas, 

percorremos todos a perirnetro do Jote, onde podemos constatar que tram-se de 
urn local onde foi escavado o solo natural, sendo agora necessá4o a 
movimentação de terra para corrigir os desnIveis do terreno, que em tod*s  os 
sentidos estAo abaixo do nivel das ruas laterais. I 

- 	
o4JA 



05CALCLLO 1)0 VALOR DO IMOVEL 
Coletamos informaçôes de imóveis em oferta ou transacionado na 

regiAo próxima, e como os elementos pesquisados apresentam caracteristicas 
heterogéneas, utilizarmos fatores visando homogeneizá-los, sendo que: 

O valor por metro quadrado ë de R$ 6,50(seis reals e cinquenta 
centavos). 

-+ Valor = terreno x valor/m2 
4 Valor = 14.688,00 m2  x R$ 6,50 
4 Valor = R$ 95.472,00 

- COMtLTSAO 
Diante do exposto nos itens anterior e após analisarmos dados e 

fatos que interferem ou possam vir interferir corn o assunto objeto deste laudo, 
concluimos que o valor do lote será de: 

- R$ 95.000,00( Noventa e cinco mil reals). 

07— FOTOS 
Anexo de 02(duas) fotos, que constituem detalhes registrados no 

local, trata-se do ilustraçao corn o intuito de meihor visualizar os pontos que 
julgamos importantes. 



 

FOTO 02— VISTA LATERAL - DIREITA 

08—ENCERRAMENTO 
Colocamos ao inteiro dispor para os esciarecimentos que, 

porventura, se fizeram necessários. 
0 presente laudo consta corn 04(quatro) páginas, digitadas, 

rubricadas, sendo a ültima datada e assinada. 

Mundo Novo/MS, 09 de Setembro de 2.013. 
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Nr. da Matricula 	Ficha 	1 0  Oficlo de Registro PUblico e de Protesto de Titulos Camblais 
Thc 	—Th 

Edilson Noore de Azovedo 
5453 	 Delegado do Registros Publicos 

LIVRO 02- REGISTRO GERAL 

Lote 01 da Quadra_182_dpFipieto Integrado de Colonizaçao de iguatemi, situado neste 
Municiploe Comarca de Mundo Novo-MS, corn area de 14.688 00 m 2 , corn os seguintes limites 
e confrontaçoes: Node, Travessa .iardirn; Sul, Av. Adjalmo Saldanha; Leste. Travessa XV de 
Novembro: Oeste, Rua Benjarnirn Constant. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 1615 deste Oficio. 
PROPRIETARIO: Instituto Nacional de Colonizaçâo e Reforma Agrária INCRA, Autarquia Federal 
criada pelo Decreto Lei no 1.110 de 09 de julho 1970. Emi 16,00 Lei 300312005 - 160 Funjecc 

0.48. 

Mundo Novo-MS, 22 de agosto de 2007 
I 
, 	 -.,' 

DALVA IVONE CHIAPPIM NOBRE DE AZEVEDO 
Delegada Substituta 

AV-1-5.453: Protocolado sob no 21.867 Livro 1-I deste Oficio, em 25.03.2010. De acordo corn o 
Oficio Mirad/Pf. Dourados/n° 015 de 11.05.88, assinado pelo Executivo Pf. Dourados SAMUEL DE 

CAMPOS WIDAL, 0 imôvel acirna matriculado, em decorréncia do disposto no artigo 10  do Decreto 
Lei no 2.363, de 21 de outubro de 1987, passa a pertencer a (JNIAO, segundo o estabelecido no 
art. 3 0 . Isento de Custas. 

Mundo Novo-MS, de marco de 2010 

Or 0  
DALVA IVONE CHIAPPIM-NOBRE DE AZEVEDO 

Delegada Substituta 

CN(TORIO 0€ REQSIROS PUBUCO$ 
. COMMCA 0€ MUNDQ NOVa MS Z 

da matricula no 5453 e tern valor d; Certldâo. 
Selo: AFQS78I4.800 Ernolurnentos R$25,30 
Mundo Nova. MS 9 de S 

_giso 013 
nsi.rna: WMV.  ;ms  jus  br 



Nr. da Matricula 	Ficha 	1 0  Oficio de Registro PUblico e de Protesto de Titulos Camblais 

	

II 	I 	 Edilson Nobre de Azevedo 

	

5453I 	1 	 Delegado do Registros Publicos 

LIVRO 02- REGISTRO GERAL 

Lote 01 da Quadra 182 do Projeto integrado de Colonizacao de Ipuaterni, situado neste 
MunicIoio e Cornarca de Mundo Novo-MS. corn area de 14.688,00 m 2 , corn os seguintes lirnites 
e confrontaçOes: Norte, Travessa Jardirn; Sul, Av. Adjalmo Saldanha; Leste, Travessa XV de 
Novembro; Oeste, Rua Benjamim Constant. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 1615 deste Oficio. 
PROPRIETARIO: Instituto Nacional de Co!onizaçâo e Reforma Agrária -- INCRA, Autarquia Federal 
criada pelo Decreto Lei no 1. 110 de 09 de julho 1970. EmI 16,00 Lei 300312005 - 1.60 Funjecc 
0,48. 

Mundo Novo-MS, 22 de agosto de 2007 

DALVA IVONE CHIAPPIM NOBRE DE AZEVEDO 
Delegada Substituta 

AV-1-5.453: Protocolado sob no 21.867 Livro 1-I deste Oficio, em 25.03.2010. De acordo corn o 
Ofuclo Mirad/Pf. Dourados/n° 015 de 11.05.88, assinado pelo Executivo Pf. Dourados SAMUEL DE 
CAMPOS WIDAL, o imovel acirna rnatriculado, em decorréncia do dposto no artigo 10  do Decreto 
Lei n° 2.363, de 21 de outubro de 1987, passa a pertencer a UNIAO, segundo o estabelecido no 
art. 30• Isento de Custas. 

Mundo Novo-MS,de marco de 2010 

DALVA IVONE CHIAPPIM-OBRE DE AZEVEDO 
Delegada Substituta 

da matrjcuja n° 5453 e tern valor de Certtdao. 

[ 

	

Selo; AFQ,,57814800 Ernolurnentos R$25.30 



Nr. da Matricula 	Ficha 	1 0  Oficio de Registro POblico e de Protesto de TItulos Cambials 

Edlison Nobre de Azevedo 
5453 	1 	 Oe!egado de Registros Publicos 

LIVRO 02- REGISTRO GERAL 

Lote 01 da Quadra 182 do Projeto integrado de Colonizacão de Iquaterni, situado neste 
Municipio e Comarca de Mundo Novo-MS. corn area de 14.688,00 m 2 , corn os seguintes limites 
e confrontaçäes: Norte, Travessa Jardirn; Sul, Av. Adjalmo Saldanha; Leste, Travessa XV de 
Novembro; Oeste, Rua Benjamim Constant. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 1615 deste Oficlo. 
PROPRIETARIO: Instituto Nacional de Colonizaçâo e Reforma Agrária INCRA, Autarquia Federal 
criada pelo Decreto Lei n° 1. 110 de 09 de julho 1970. ErnI 16,00 Lei 300312005 - 1,60 Funjecc 
0.48. / 

Mundo Novo-MS, 22 de agosto de 2007 

DALVA IVONE CHIAPPIM NItDBRE DE AZEVEDO 
Delegada Substituta 

AV-1-5.453: Protocolado sob no 21.867 Livro 1-I deste Oficio, em 25.03.2010. De acordo corn o 
Oficio Mirad/Pf. Douradosln° 015 de 11.05.88, assinado pelo Executivo Pf. Dourados SAMUEL DE 
CAMPOS W1DAL, o imovel acima matriculado, em decorréncia do disposto no artigo 1 0  do Decreto 
Lei n° 2.363, de 21 de outubro de 1987, passa a pertencer a UNIAO, segundo 0 estabelecido no 

art. 30 . Isento de Custas. 

Mundo Novo-MS, de marco de 2010 

DALVA IVONE CHIAPPIM-P4OBRE DE AZEVEDO 
Delegada Substituta 

s 	 DC IPCO NOVO LI' -. 

da matricula no 5453 e tern valor d; Certldao. 
Selo: AFQS78148 	EmolumeMos: R$25,30 

arm 


