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"HOMOLOGA LAUDO DE AvALIAcA0 
QUE ESPECIFICA E DA OUTRAS 
PRO VIDENCIAS". 

Humberto Carlos Ramos Amaducci, Prefeito Municipal de Mundo 

Nova, Estado de Mato Grosso do Sul, no uso de suas atribuiçOes legais, 

DECRETA: 

Art. 1 0  - Fica homologado o Laudo de Avaliaçao do imóvel urbana constituido peto 
Lote 01 da quadra 203 situado no Bairro Universitário, proferido pela Comissao 
Especial de Avaliaçäo constituida pelo Decreto n° 3.373/2013. 

Art. 20  - Este decreto entrará em vigor na data de sua publicaçao, revogadas as 
disposiçOes em contrario. 
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PREFEITURA MUNICIPAL 
MUNDONOVO-MS 

LAUDO DE AvALIAçA0 

A comissAo especial de avaliacAo composta pelos 
servidores FRANCISCO AIRTON, Secretario Municipal de Obras 
e Serviços Urbanos, NELSON TATSUNO, Engenheiro Civil, 
LUIS CEZAR CERVANTES, Tëcnico do Equipamento e SERGIO 
BISPO DE SOUZA, Encarregado de Scrviço; sob a coordcnaçAo 
do primeiro tendo procedido aos estudos e diligéncias que so 
fizeram necessérios vein apresentar a Vossa Exceléncia as 
conclusOes a que chegamos consubstanciados no seguinte laudo. 

01— coNslDERAçOEs PRELIMINARES 
1.1 - Objeto 

Conforme o Decreto Municipal no 3.373/2.013 de 18 de Junho 
de 2.013, constitui o objetivo do presente trabaiho a proceder a avaliaçao 
do imóvel urbano a ser criado denominado de lote 01/A da Quadra 203 
situado no Bairro Universitário no MunicIpio de Mundo Novo do Estado 
de Mato Grosso do Sul. 

1.2 - Objetivo 
0 objetivo do presente trabalho é fornecer subsIdio a quer 

possa interessar, elaborando o presente laudo, procurando esciarecer as 
questôes relativas aos aspectos técnicos. 

1.3— Dos trabaihos 
Os trabaihos para a elaboraçAo do presente laudo implicaram 

nos seguintes procedimentos técnicos: 
- coleta de informaçOes e pesquisa; 
- visita in-loco no local; 
- análise técnica da situaçâo. 



02- oEscRlçAo DO IMOVEL 
2.1 - Terreno 

0 irnovel em questäo trata-se de urna fraçâo extinta da Rua 
Terezina, sendo criado urn lote de esquina denominado de 01/A da 
Quadra 203, situado no Bairro Universitârio, sendo que: 

Area: 450,00 m2 
Testada: Av. Castelo Branco 
Lado direito: A Rua Terezina 
Logradouro principal: traçado retilIneo 
SituaçAo: Esquina 
Topografia: terreno declive 
Tipo de solo: argilo-arenoso consistente 
Textura: solo seco 
Formato do terreno: retangular 
Bairro: Universitário 

2.2 - Infra-estrutura 
Seguem-se os aspectos relativos a infra-estrutura urbana em 

torno do lote e ao uso e ocupaçAo do solo, sendo que: 
Pavimentaçao: corn asfáltica na Av. Castelo Branco 

sem pavimento na Rua Terezina 
Tráfego direcionado: em ambos os sentidos 
Nümero de pista: duas pistas na Av. Castelo Branco 
Passeios laterals: sem calçada 
Densidade da arborizaçAo: regular 
Rede de: água(SANESUL), energia elétrica (ENERSIJL); 

telefonia fixa(OI) e telefonia movel(TIM, 01, CLARO, VIVO); 
Serviços de: Correio(ECT); coleta de lixo 	e limpeza 

püblica(PREFEITURA MUNICIPAL); 

03— NIVEL 1W RIGOR E METODOLOGIA 
Será o nIvel de precisão normal, empregando metodo 

direta comparativa de dados de rnercado, face a qualidade e confiabili 
dos elementos pesquisados. 



4— DOS EXAME 
Mediante a constataçAo in loco do terreno avaliado constatou-

se a existéncia de uma residéncia edificada, pertencente a urna farnulia 
composta por cinco (05) pessoas que residern no imovel. Diante da 
verificaçao conclui-se que deverá ser mantida a area do terreno onde se 
encontra edificada a residéncia, como medida preventiva que resguardará 
os direitos de acesso a habitaçAo a este grupo familiar, levarido-se em 
conta evitar o transtorno social, bern como também considerar a athal 
situaçâo socio econôrnica dos mesmos que é de baixa renda. 

5— CALCULAO DO VALOR DO LMOVEL 
Coletarnos informaçoes de irnóveis em oferta ou 

transacionado na região próxima, e corno os elementos pesquisados 
apresentarn caracterIsticas heterogéneas, utilizarmos fatores visando 
hornogeneizá-los, sendo que: 

O valor por metro quadrado é de R$ 98,90(noventa oito reais 
e noventa centavos). 

+ Valor = terreno x valor/m2 
4 Valor = 450,00 x 98,90 
4 Valor = R$ 44.505,00 

1 06- CONCLUSAO 
Diante do exposto nos itens anterior e após analisarmos dados 

e fatos que interferem ou possam vir interferir corn o assunto objeto deste 
laudo, concluImos que o valor do lote seth de: 

- R$ 44.500,00(quarenta quatro mil e quinhentos duzentos 
reais). 

07— FOTOS 
Anexo de 02(duas) fotos, que constituem detallies registrados 

no local, trata-se de ilustraçao corn o intuito de melhor visualizar os 
pontos que julgamos importantes. 

r = r 



FOTO 01- VISTA FRONTAL DO LOTE 

FOTO 02- VISTA LATERAL DIREITA 



08— ENCERRAMENTO 
Colocamos ao inteiro dispor para os esciarecimentos que, 

porventura, se fizeram necessários. 
0 presente laudo consta corn 05(cinco) páginas, digitadas, 

rubricadas, sendo a ültirna datada e assinada. 

Mundo Novo/MS, 10 de Juiho de 2.0 13. 
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